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ARTICLE 1

Le Plan d'Occupation du Scl dont Zfait
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TITRE T - DISPOSITIONS GENERALES

- CHAMP D'APPLICATION DU PLAN

partle la présent riglement s'applique i la totaliti du tercitoire de la commune
situé dans le département de la Charante,

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

2.1 - Les diapositicas du prisent riglement se substituent aux rigles gindrales de l'urbanisme (RF Chapicre ler du clore
Pramiar du Livre Premier de la deuxime partie (r3glementaire) du Code de 1'Urbanisme) 3 1'exception des articles
R. Lll-2, R. 111-3, R. 1i1-3-2 111-14, R. 111-14=2, R, 111-15, et R, 111-21 qui restent applicables

2.2

2.3
ARTICLE

La t
"plan de

Les zomes

- le prisent r3glement ne falt pas obstacle aux preascriptions prises au titre de ligislations spacif

R. ll11-4, R.
sre),

¥
2, »
(cappalds & la fia du prisemt ti
iques concernant

notamment

- las servitudes d'utilitd publique affactant 1'utilisation du sol ctd3es en application de législations particullzres.
Calless-ci fant 1l'objet d'une annexe au prisent riglement st sont reportées sur le document graphique intitulé :
"plan des sarvitudas d'utilitd publique".

- les installationg classées pouz la procection de 1'eavironnement,

- las dispositions relatives 3 1'application des articles 199 et 200 du Code forestier, Livre V,

- las dispositions relatives 3 la protaction de la ridceptlon des signaux de t&lévision et de radiodiffusion i
modulation de fréquence :

L N° 74 696 du 7 Aofit 1974 article 23 modifié par article 72

L. §° 76 1285 du 31 Décembre 1976.
- les objactifs d'isolation acoustigue des constructions d8finis par les arrBtés du 14 juin 1969 et du & octobre 1978.
- des dispositions du Code Minier
- des dispositions du Code de la SantZ Publique

Las dispositions du présent rglement cegsent d'3tre applicables, sauf en ce qui concerne las espaces bolsZs classés, &
1'intérieur des Zonea d'Aménagement Concertd, qui aseraient cri&ss postirisurament 3 la publication du prisent plan
d'occupation des aols (articles L. 123=6 et R. 123-23 du Code de l'Urbanisme).

les dispositions du plan d'aménagement de la zone privues & l'article R. 311-10 dudit code, serount ultSrisurement
incorporsas au plan d'occupation des sols par une décision du Prifet dans les conditions prévues par 1tastinls

L. 123-6 (§ 2) du Code de 1l'Urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

re communal de SATNT-GENIS D'HIERSAC ast divisé an 5 zones uchaines at natursllss délimitZss au document graphigque

uwrbainas auxquellas s'appliquent las dispositioms du titre II ci-aprds sont disiznies par lss indicatils :
q PE I3 T

u

Les zones naturalles ou non &quipies auxquellas s'appliquent les dispositions du titre III ci-aprds sont d2signées par las

_ indicatifs :

NB - HC - ND.

Le document graphique
des principales voles & modifiar ou 3 créer, aux ouvrages publics at aux installations d'int3r8t gEaéral,
pour lesquels s'appliquent les articles L., 123-9 et R. 123-32 (rappelés i la fin du prisent titre).
les espaces bolaés classi@s prévus & 1l'article L.

comparte en outre les indications relativas aux emplacements réservids i 1'emprise
et aux espaces verts
11 délimite &galement
130=1 du Code de 1'Urbanisme. Ce classsment interdit tout.changement d'af-

"plan de zonages"

fectation ou tout mode d'occupation du sol -de pature i compromertre la conservation, la protection ocu la criation des bolge-

ments (cf. les articles L.

130-l et R. 130=1 i l&).

ARTICLE -4 = ADAPTATIONS MINEURES DE GERTAINES REGLES

4.1

4,5

ne peuvent fafre l'objet d'aucune dérogation
la configuration des parcelles ou

~ Les régles et servitudes définies par le plan d'occupation des sols,
3 l'excaption des adaptations mineures rendues Hécessaires par la nature du sol,
le caract8re des constructions avolsinantes.
Ces adaptations ne peuvent 8tre admilses que pour les articles 1 al3 inclus.

Dang le cas d'aménagement ou d'agrandissement des constructions existantes visés aux articles 2 de certaines zonmes
lea adaptations aux régles dictées par les articles du riglement ne pourront se faire que dans las conditions défi-
nies par l'article 2 et par les paragraphes traitant des adaptations des articles &, -7, et L5 des zones concernées.

- Ces adaptations sont instruites par le service chargé de lTinstruction des demandes d'autorisarion d'occupation
du sol =t sont dicidées par le Maire ou le Commissaire de la République dans le cadre de leurs compétences
respectives. i

- D'une maniire générale, pour las r3gles quantifiBes elles ne pourront dipaaser 10 % des exigences réglementalres.
-~ Las éguipements publics ds guartisr ainsi que les oAtiments acoleiras sanitairas nospitalisrs et las 8guipements
d'infrastructure, ne seront pas soumis aux raglas de densité, mais restant soumis eux auires ragles,

~ Las constructions d'éguipemsnt général punlic (postas de t3lédisteibution, paste de ‘ransformation d'2nergis électriqus,
de détante gaz, constructions pour les télécommunications stc,.. pourront déroger aux articles du présent raglemant, meil
les actas adminisiratifs préalables a laur réalisation seront instruits dans la farme définia & l'srticle 4-2,
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Commne de SATNT-GENIS-D'HIZRSAC

ATICLE 5 - LESITSLATICNS PAARTICU TERSS APPLICASLES A LA COMMMNE ET RENCUES POSSIBLES PAR LE £.D.5. @

5.1 - Droit de oréemotion urbein - articls L 211.1, 2t suivants du Code ce 1'Urbanisms,
Dans une cammune dotde d'un P,C.3. rendu putlic ou approuvé, le Consail Muni
réduire ou rétanlir un croit de présmo:
(M.
de misg en valsur rendu public ou approuvé an spplication de llarticls L34

«313.1.

A l%intériaur du ndriméire défini, la communs bénafic
14 - - o .
1'intéret g2néral, cd'actions ou d'opératians d'aménagement
d'organissr ls maintisn, 1'extension ou 1'accueil das ac
ou du tourisme, de réaliser das éguipements collactifs,

de lutte contre 1l'insalubritd.

5,2 — Léclarszion d's8dification de cl8ture

— A l'intdrieur des pertiss du territoire cowv
déclaration préalable dépasée an mairis,

— 1'avtorité administrative veillsra & ce gue l3s prescriptions contanuas dans 1'article 11 relatives aux clftoas

solant respectédes,

~ L'4dification d'une clfturs psut 8wa refuséde larsque calls—ci falt obstacle a 1l libre circulation das piétons acmise

par las usagas locaux,
- Toutsfois l'édifica
& l'autorisation prévue 4 l'alinéa ier du présent articla,

ARTICLE 6 =~ AUTRES LEGISLATIDNS APPLICABLES - RAPPEL :
ARTICLE R. 422-2 -

Sont exemotés cu permis de construirs sur 1'snsembls cu terri
visés & 1l%arnticla R, 222.2. zu Cods de l'Urbanisms.

Le cas dchaant,

ARTICLE L.43C=1 = c) L2 permis de démoclir est exigé dans lss zonas auxguellas = aﬂ;]licn.:en*’ lss dispositions de l'artdcls 130is de
rigues st da la loi cu 2 mal 1930 modifide & la

la loi du 31 décemore 1913 modifids sur les monuments histo
protection des monuments naturels et des sitas,

RAPPEL. DES ARTICLES.DU CODE DE L’URBANISME RESTANT APPLICABLES

ARTICLE R.1:i1.2 - Le permis de construire peut &tre ref

u n’étr= accord# gque sous rasercve de
l"observaticn as prescriptions spécialas si les construct

ons, par lsur situation ou leurs dim=n-—

sicns, S50itt €2 nature A4 pacier atteints & la salubri _é ou & la sécurité publigue.
B , -
ARTICLE R.211.3 - La construction sur de=s terrains exposés & un risgue tel gus @ inondation, -2rosion,
ul=ment, avalanches, peuc, =i =lle est autorisde, &tre subordonnge & das conditions

25 privuSs par
'a la d‘_ac}.arat:.on

accordé gque sous régserve de
‘observation Qs prescripiions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation,

ARTICLE R.111.3.2 - L= perwmis de construire peut &ire refusé ou ' Eire

\

4 campromettre la consarvation ou La mise en valaur d’un site ou dc vestiges archéalogigues.

AR T g £ R.111.% - Le permis de construine peut &tre refusé sur des terrains gul ne seraient pas des-
servis par des voiss pudligues ou privees dans des Fond:...:.uns répcnoant 3 17ieportance ou 4 la desti-
nation de 1’ismeublz ou de l’ensemble d”immeubles .envisagé, et notasment si les caractéristigues de

ces voies rendent difficile’ la circulation ou l’utilisation des gngins de lutte contre l’incendie.
Il paut egalement atre vefuséd si les acces présentent un risque pour la sécurité des ucagers des
voies publigjues cu pour celle des personnes utilisant ces accas. Cette sécurikeé dait 2tre appréciée,
comple—tenu .notamms=nt de la position des acceés, de leur configuration ainsi gue de la nature =t de
l'intensitéd du trafic.

La gélivrance du

sermis de construlre psut &tre subordonnge @

réalisation u'installations sropres & assurer l2 staticnnewent hors des voies publigues des
trdant aux cesoins de 1 immeuble & constrouirs,

ion de voies privées ou cde tous autres amenagements particuliers nécessaires au res—
pect des conditions de sdécurité mentiounndes au deuxiéms alinda cl-u=ssus.

~2 nombre des acc2s sur les voies publiques peut &tre limité dans l’intéret de la sécurité. En parti-

culler, lersgde e terraln est desservi pur plusieurs vales, les constructions peuvent n’atre autori-
s82% Jue £ous reserve que l'accés sait @tabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera lz
mdindre. .

ARTICLE R.111.14% — L’autorité coumpétente exige en tant gue de= besoin !

‘a)"‘:’s; Féalisatinn et l= financement des ¢quipements propres a l’opeération définis a Ll’article

IR Pl LS = IS

5) 55 participations vis®es aun crticles L.232.4.1 {2&) et L.332.7.

c) La consty tian de lG"aLIH sudcialement destings & 1l équipement commercial et artisanal n&écessaire
Sux bEscins des cocupart
d) La cons:
2L anenages

0es Lmmeubdlss projetes.
ituticn dune d:SGn_J.mtJ.DW synaicale chargse de la

’

gzstion et de l'sntretien des ouvrages

SLe Jd T lntdipgs
ARTICLE R.1121.1L4.2 -

L2 permis ge Pn:"!-atruw
lfzrticle ez Su 10 .LILJ.lF.‘L 1_:,-/\5 LglJLJ_\.: A A ._,rLter:tJ.::.n de la nature. I[1 p=ut
n'atre accowvd e sopus lréserve de 1 observation de prescpriptions ,,_. ciales, si les constructions,
par leus situsczlon, leur destipaticn ou leurs dimensions, son: de nature A avolr des conseguences
sommageables sour l'envirannement.

Loi

cipel paut poriar délibération,
ion wroain sur tout ou partis des zomes urbaines (U) ou d'urdanisatisn Fuiurs
ainsi gue sur tout ou partis d'un plan d*aménagement de zone aporouvé (L 311.4) ou d'un plan de sauvagarde 2t

ie d'un droit de praemption en vue de ls réalisation,
visant & matore an osuvre une polifigue locales e
tivitas a"ﬂnﬂmiquas, de favoriser lz développement des loisirs

artas par 1ls P,0.8., l'4dification de clf8turas ast suboroonnée & une

tion des cllturss habituellement nécassaires & l'activitd agricols ou forestiare n'ast pas soumisa

toire, lzs installatdons, travaux ou conaftructions
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ZONE URBAINE U
2 1 JUIL, ey LE: 22 JUIN 1988

- LE:

Zone d'urbanisation oﬁ'peuvent 8tre autorisées les constructions 4 usage d'habitation et les activités
nécessaires & la vie du Bourg et dont le volsinage n'est pas incompatible avec 1'habitat,

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul = TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES SOUS CONDITIONS
1.1 Rappel

Dans une commune dotée d'un plan d'occupation des scls rendu public ou approuvé, les réalisations suivantes sont
soumises i autorisation :

- les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports dés lors qu'ils sont ouverts au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public, et les dépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au
moins 10 unités et qu'ils ne sont pes soumis 3 autorisation au titre de 1'article R.443.4 ou de l'article R.443.7,

- les affouillements et exhaussements du sol, & la condition que leur superficie soit supérieure 3 100 mStres carrés et
que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou leur prcfondeur dans le cas d'un affouillement, excdde 2 mitres.

et & déclaration i
- 1%é&dification des cl8tures

ARTICLE U2 = TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

2.1 = Toutes nouvelles installations class@es soumises 3 autorisation.

2.2 = Les nouvelles installations soumises & déclaration dont le voisinage n'est pas compatible avec 1'habitat
résidentiel en raison des nuisances qu'elles sont susceptibles de provoquer (odeurs, bruits, pollution) et de risques qu'elles
peuvent faire courir au voisinage (incendie, explosion).

SECTION II = CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 -~ L'accds & une parcelle dolt Btre suffisant pour permettre aux engins de lutte contre 1'incendie d'y accéder.

// 3.2 - Une comstruction ou activité pourra €tre refusée sl son accds 3 la route qui la dessert présente des risques
pour la sécurité des usagers. '

ARTICLE U4 = DESSERTE PAR LES RESEAUX

+ 4.1 - Toute_construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir au travail, au repos ou 3 1'agrément
doit &tre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au ré&seau public de distribution. En cas d'azbsence de
réseau public, la desserte par ume eau d'une autre origine ne pourra se failre qu'apris l'avis de la Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales conformément aux prescriptions de la législation em vigueur.

4,2 - Les eaux usées (vannes et ménagéres) ainsi que les eaux résiduaires industrielles devront &tre traitées et
€liminées conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur. Les constructions nouvelles devront &tre implantées
de fagon 4 réserver le maximum de place pour &liminer les eaux en tenant compte de la disposition des lieux, de la nature du
sous-sol et des voles d'accEs, Les constructlons devront Stre obligatoirement raccordées au réseau public d'eaux usdes
quand 11 existe, Les eaux résiduaires industrielles devront dans ce cas subir un prétraitement si leur nature 1'exige.

4.3 = Pour toute construction ou installation nouvelles, les branchements aux lignes de transport d'énergie Zlectrique
ainsi qu'aux cZbles téléphoniques sur le domaine public comme sur le domaine privé dolvent Btre réalisées en souterrain
sauf difficulté technique reconnue.

Dans le cas de restauration d'un immeuble existant, s'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, le
branchement aux réseaux peut-@tre assuré par cidble torsadé ou courant posé sur les fagades, il sera demandé la mise
en place de gaines ou fourreaux destinés 3 1'équipement téléphonique intérieur.

Les réseaux électriques et téléphoniques internes aux lotissements, aux ensembles d'habitations et aux
ensembles collectifs seront obligatoirement réalisEs em souterrain sauf en cas d'impossibilité technique.

Si le raccordement au réseau téléphonique n'est pas prévu 3 court terme, il est néanmoins exigé la pose préalable
en souterrain de gaines permettant un raccordement ultérieur des constructions et il est recommandé d'installer

des réseaux collectifs de télédistribution,

ARTICLE -U5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE U6 = IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 ~ Lorsque les constructions situées de part et d'autre du terrain concerné sont réalisfes & 1'alignement de
la rue, la nouvelle construction devra respecter cette disposition, Ce sera le cas habituellement dans la partie ancien=
ne du bourg. :
Dans tous les autres cas, les comstructions devront tre implantfes 3 5 m au moins de 1'alignement, sauf lorsqu'il s'agit de
1'agrandissement d'une construction existante implantée dans la marge de recul et & condition que l'agrandissement ne se situe
pas en avant de la fagade sur vole du batiment préexistant.

6.2 - Des indications contraires pourront @tre indiquées au document graphique (plan de zonage,) pour les voies
importantes.

6.3 - Seule exception & ces différentes régles, les constructions nécessaires au fonctionnement du service public
ferroviaire et les postes de transformation EDF de moins de 20 m2 H.OQ pourront 2tre plus proche de 1'alignement, i condition

qu'il n'y ait pas d'atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité, effet de paroi, etc..).

ARTICLE U7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 = Les constructions pourront Etre implantes soit en limite séparative, soit avec un recul minimum de 3 m.
7.2 - En cas d'agrandissement d'une construction dont 1'implantation n'est pas conforme aux régles ci-dessus, celui-ci
pourra 8tre autorisé dans la marge de recul 3 condition que 1'agrandissement ne se situe pas en avant de la fagade préexistante.

ARTICLE U8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

2

Réant
ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL

Néant

POS modifi¢ le
24 FEVRIER 1994
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10.1 - Dsns le bourg‘ancien ol les constructions sont habituellement construites & 1'alignement de l1a rue et en
ordze continu, la hauteur et le nombre d'étages d'une nouvelle construction devra 2tre en harmonie avec celles des
constructions avoisinantes.

ARTICLE U10 - BAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.2 - La hauteur des constructions qui ne sont pas implantées en limite séparative ne peut excéder 2 foils la
plus courte distance les séparant de la limite séparative (H & 2 L).

ARTICLE Ull = ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiture, le traitement
et la couleur de leurs fagades, l1a disposition et la proportiom des ouvertures, leur adaptation au sol, devront s'in-
s'intégrer harmonieusement dans leur environnement et notamment par rapport aux counstructions charentaises anciennes
gituées alentour.

A titre d'illustration, il sera demandé en principe que :

-~ les toits des maisons solent prévus en tuiles courbes de couleur claire (rose charentais).

- les crépis seront prévus dans les tons beige - mastic, et seront réalisés selon le méme grain et la n2me couleur
de la toiture jusqu'au scl.

= 1'adaptation de la maison au terrain se fera en &vitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement du terrain
intempestif. )

= les sous-scls traités en tant que tels seront enterrés, sinom ils seront traités comme un rez de chaussée avec portes
d'entrées et mBmes fenEtres qu'a 1'étage.

ARTICLE Ul2 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

" le stationnement des véhicules doit @tre assuré en dehors des voies publigues. Un nombre d'emplacements suffisant
doit €tre prévu hors voirie afin d'assurer le stationnement des véhicules des utilisateurs (personnel, visiteurs,
livreurs, etc...).

ARTICLE Ul3 - ESPACES LIBRES = PLANTATIONS = ESPACES BOISES CLASSES

13,1 =~ Les surfaces réservées au stationnement doilvent &tre plantSes 3 raison d'l arbre de haute tige pour 4 places.

13.2 - Dans les opérations 3 usage d'habitation portant sur une surface de terrain supérieure & 5000m2, 10% de cette
surface doivent Btre aménagés en espaces verts et plantés. Les espaces verts pourront aussi @tre traités en squares

gravillonnés et plantés d'arbres de haute tige.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul4 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Héant

ARTICLE U1l5 -~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant

u
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;D.().ES. RENDU PUBLIC ) f=4 = Seules exceptions i ces différesntes régles, les constructions nécessaires au fonctionnement du service
e ;{(3.55‘ APPROUVE ferroviaire et les postes de transformation EDF de moins de 20 m2 H.0 pourront 2tre plus proches de 1'alignement,

: 2 i JﬂlL e 2 9 i condition qu'il n'y ait pas atteinte i la sécurité des usagers de la route (visibilité, effetr de paroi, etc..)
: JUIN 1983

Zone partiellement desservie par des Squipements ARTICLE MNB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
qu’il n’est pas prévu de renforcer et dans laquelle des
constructions ont déja &té &difides.

REGLEMENT ZONE N.B

7-1 - Les constructions pourront 2tre ilmplantdes soit en limite séparative, soit avec un recul minimum de 3 m.

7-2 ~ En cas d'agrandissement d'une construction deat l'implantation n'est pas conforme aux rdgles ci-dessus,
celui=-ci pourra 8tre autorisé dans la marge de recul 3 condition gque 1'agrandissement ne se situe pas en avant

SECTION I - NATURE DE L'CCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 30L de la Facade pré@existante.
ARTICLE ¥B,! = TYPES D'OCCUPATION OU D' UTILISATION DU SOL AUTORISES SOUS CONDITIOHNS TLE #¥B.3 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES INES PaR
1,1 Rappel SUR UNE MEME PROPRIETE
Dans une commune dotéa 4'tn slan d'occupation des sols rendu public ou approuv, suivances sonc déant
i autorisatioa :

lors qu’ils sour
da vyéhiculas lorsgn'il

cie

- BAUTEUR DES CONSTRUCTICHS

atative

anel

d'une

- DESSERTE 2AR LES ®E

ARTICLE MWB.13 - ESPACES LIBRES

3
- Touia construciion d’'habitation

i : alnsi que tout local pouvant servir au travail, au repos ou & 1'agrément doit Zere 13-l - Les surfae g Bes au stativanesment doivaa
aliment3 =n 2au potable scus pression, par raccordement au rdseau public de distribution. En cas d'absence de réseau public, de statioamensnt rIaces reéservies au statlcansment doiveant
desserte par ume eau d'une sutre origine ne pourra se faire quiaprds 1'avis de la Direction Départementale des Affaires N
Sanitairas et Sociales conformé&ment aux prescripticas de la législation en vigueur. SECTION IIT - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
4,7 - Les saux usées (vannas 2t ménagdres) ainsi que les eaux résiduaires industrielles devront Btre traitées et
3liminiss counformément aux dispositlons de la réglementation en vigueur. Les constructions nouvelless devront Btre implantdes ARTICLE MB.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L
de a .

fagon 4 rdserver lz maximum de place pour #liminar les eaux en tenant compte de la disposition des lieux, de la nature du NEant
; 3

é
sous—sol 2t des woies d'accds, Les constructicns devront Btre obligatolrement raccordées au réseau public d'eaux usées quand
1 exi es5 =aux résiduaires industrielles devront dans ce cas subir un prétraitement si leur nature 1'exige. AR

TICLE MB.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIZNT D'OCCUPATICN DU SOL
4,3 - Dour toute congtruction ou installation nouvellas, les branchements aux lignes de transport d'Znergie &lectrique Néant
ainsi qu’aux c3hles t&léphoniques sur la domaine public comme sur le domaine privé doivent Stre réalisées en souterrain sauf
difficulté technigue reconnue.
Dans le cas de rastauration d'un immeuble existant, s'il y a impossibilitd d'alimentation souterraine, le branchement
aux réseaux peut-Stre assurd par cdble torsadé ou courant posé sur les fagades, il sera demandd la mise eun place de gaines
ou fourreaux destinés i l'3quipement téléphonique intérisur.

ARTICLE WB 5 ~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS i P.C.5. amourusuc P.O.S. arerouve

e: 2 1 Uil m87 Le: 22 JUIN 1988

Néant

ARTICLE NB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

5-1 — En zone agglomerde, sauf indication graphique contraire :

- Lorsque las constructions situBes de part et d'autre du terrain concevné sont rédalisBes 4 1'alignement de la rue,
la nouvelle construction pourra respecter cette disposition.

6-2 - En dehors des zones aggloméries et sauf indicaticn graphique contraire, les constructions devroant Etre
implantdes par rapport 4 l'axe de la voie 3 :
- Chemins ruraux : 10 @
- Chemins communaux ; 10 m
‘= Chemins départementaux : 15 m
- Exceptd pour le C.D N® 939 : 35 m pour les habitations
25 m pour les autres coustructions.
le C.D N° 11 : 25 m pour les habitatioms
L5 pour les autres coastructions

E]

f=3 - Lorsqu'il s'agit de l'agrandissement d'une construction existante {mplantée dans la marge de recul,
celui ci pourra 3tres autorisé dans la marze i condition toutefois de ne pas se situer en avant de la facade préexistante,



Commune de SAINT-GENIS D'HIERSAC

P.U.S. Renpu pusLic
LE:

P.O.S. arrrouve

ZONE AGRICOLE (NC) LE: 22 JUIN 1988

Zone réservée essentiellement & 1'activité agricole,

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC.l = TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES SOUS CONDITIONS
1.1 - Rappel

Dans une commune dotée d'un plan d'occupation des sols rendu public ou approuve, les réalisations suivantes sont

soumises 3 autorisation :

- les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports d&s lors qu'ils sont ouverts au public.

— les aires de stationnement ouvertes au public, et les dépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins
10 unités et qu'ils ne sont pas soumis i autorisation au titre de 1'article R.443.4 ou de l'article R.443.7

- les affouillements et exhaussements du sol, i la condition que leur superficie soit supérieure 3 100 métres carrés et que

leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou leur profondeur dans le cas d'un afouillement, excéde 2 mdtres.

et & déclaration @
« 195dification des cl@tures, sauf cslles hebituellement nécessaires & l'activité agricole ou forestigre.

1-2 - L'aménagemen:, lz tranformation ou 1'agrandissement, par adjonction ou surélévation des constructions exitauntes,
ia date de pubiicaticn du plan d’oecupation des ols y compris les installations soumises i autorisation ou d décla-
ration ainsi que lz construction de dépendance, sBparBes de la construction principale, si cette séparation est rendue
nédcessairs par ia confowmité des lieux, ou par des dispositions d'aménagement particuliéres, sans que les prescriptions
i'un ou plusieurs des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et 1% puissent @tre respectées,

Bl

de 1
i condition :

- que ie profet ait pour effet diamdliover 1'habitabilits, la sBeurit@, ou la salubrité de la construction, sans aggraver
ies unisauce: dans le cas d'établissements industriels;

~ que la construction existante ne solit pas frappée d'alignement, ni touchée par un emplacement réservé;

- que le projet vespecte les exigences des articles 3, 4, 11 et 15 du réglement;

- qu'il ne conduise pas 3 un accroissement de plus de 50 % de la suvface de plancher existante mesurée hors oeuvre dans
le nas dfune adjonctics ou surélévation, sauf pour une simple surélévation d'un bdtiment, accol2 & une construrtion
de volume plus important, cas dane lequel cet acercissement de surface pourra attelndre 100 %, & la condition supplé-~
mentaire que La hauteur du bAtiment 3 surélever reste inférieure 3 celle de la plus haute des, constructions voisines 3
jaguelie -2 b3fimeat esi zaceld;

- qu'il ne conduise pas 3 un accroissement de plus de 20 % de la surface de plancher existante mesurge hors oeuvre dans le
ras d'une construction de dipendznce séparée de la construction principale.

ARTICLE NC.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D' UTILISATION DU SOL INTERDITS

~1 - Tous iee bAtiments, iasta zions et activitéds 3 1'exception de ceux 1i8s i :

]

1% activitd agricole {culture, &levape) 7y compris les comstructions 3 usage d'habitation 3 condition qufelles s'int&grent

dans 1'ensemble formZ par les bAtiments d'exploitation agricole existants,

- l'exploitation des ressources naturelles {carrigres, graviéres, etc..),

- les comstructions liSes 3 1'activiti de sports, loisirs, détente i condition de ne pas compromettre 1'activité agricole.

-~ les installations classées soumises 3 autorisation occassicnnant d'importantes nuisances et gqul de ce falt ne pourraient
trouver laur place en zone 3 urbaniser de la commune.

- les stations de distribution de carburant.

2-2 - Teutes les porcheries de quelque dimension qu'elles soient et les installations nouvelles d'&levage et les
installations classées soumises & autorisation situdes dans une bande de 150 m de profondeur longeant les limites
extérieures des zones urbaines ou a urbaniser de la commune,

Seules lss extensions d'activités existantes sont autorisées dans cette bande.

2-3 - Les caravanes et "mobil-homes" non situées dans un camping.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC.3 = ACCES ET VOIRIE

3-1 - L'accds 3 une parcelle doit &tre suffisant pour permettre aux engins de lutte contre 1'inceadie d'y accéder.

3-2 - Une construction ou activité pourra 8tre refus@e si son accés i la route qui la dessert présente des risques
pour la sécurité des usagers.

3-3 ~ Sauf indications contraires portées au document graphique, la largeur des voies doit @tre portée hors zone
agglomérée 3 :

- chemins ruraux :7 m de plateforme ,
- chemins communaux : 8 m de plateforme ,
- chemins départementaux :

. le C.Dn° 939 : 16 m de plateforme

. leC,Dr” 11 : 13 m de plateforme

. les autres C,D ¢ 10 m de plateforme,

ARTICLE NC.4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4=1 -~ Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir au travail, au repos ou i 1'agrément doit
8tre aliment? en eau potable sous pression, par raccordement au réseau public de distribution. En cas d'absence de réseau
public, la desserte par une eau d'une autre origine ne pourra se faire qu'apr@s 1'avis de la Direction Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales conformément aux prescriptions de la législation en vigueur.

4=2 - Les eaux usées (vannes et ménagdres) ainsi que les eaux résiduaires industrielles devront ©tre traitées et
élimindes conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur. Les constructions nouvelles devront Btre
implantdes de fagon & réserver le maximum de place pour &liminer les eaux en temant compte de la disposition des lieux,
de la nature du sous-sol et des voies d'accés. Les constructions devront &tre cbligatoirement raccordées au réseau
public d'eaux us@es quand il existe, Les eaux résiduaires industrielles devront dans ce cas subir un prétraitement si
leur nature 1'exige.

ARTICLE NC.5 - CARACTERLSTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE NC,6 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6-1 — En zone agglomerée, sauf indication graphique contraire :

- Lorsque les constructions situées de part et d'autre du terrain concerné sont réalisdes 3 1'alignement
de la rue, la nouvelle construction pourra respecter cette disposition.

6-2 — En dehors des zones agglomérées et sauf indication graphique contraire, les constructions devront &tre
jmplantées par rapport i 1l'axe de la vole i :

= Chemins ruraux : 10 m
- Chemins communaux : 10 m
=~ Chemins départementaux : 15 m
-~ Excepté pour le C.D N° 939 : 35 m pour les habitations
25 m pour les autres constructions.
le C.D, N° 11 : 25 m pour les habitations
15 m pour les autres comnstructions.

6~3 — Lorsqu'il s'agit de 1'agrandissement d'une construction existante implantée dans la marge de recul,
celui ci pourra Btre autorisé dans la marge # condition toutefols de ne pas se situer emn avant de la facgade préexistante.

6~4 — Seules exceptions 3 ces différentes régles, les constructions nécessaires au fonctionnement du service
ferroviaire et les postes de transformation EDF de moins de 20 m2 H.O pourront 2tre plus proches de 1'alignement,

3 condition qu'il n'y ait pas atteinte 3 la sécuritd des usagers de la route (visibilitd, effet de paroi, etc..)

ARTICLE NC.7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7-1 = Les constructions pourront &tre implanties soit en limite séparative, soit avec un recul minimum de 3 m.

7=2 = En cas dagrandissement d'une constructicn dont 1'implantation n’est pas conforme aux régles ci-dessus, celui-ci
pourra 2fre autorisé dans la marge de recul i condition que 1'agrandissement ne se situe pas en avant de la fagade préexis-
tante.

ARTICLE NC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRTETE

Néant

ARTICLE NC.$ - EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE NC.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIORS

La hauteur des comstructions ne peut Btre supérieure 3 2 fois la distance les séparant de la limite séparative,
1 421

ARTICLE NC.1l - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture , leur hauteur, leur proportion, leur toiture,le traitzment
et la couleur de leurs facades, la disposition et la proportion des ouvertures, leur adaptation au sol,devront s'intégrer
harmoniensement dans leut enviroanement et notamment par rapport aux constructions charentaises ancienmes situfes alentour.

A titre d'iilustration, il sera demandé en principe que :

- les toits des maisons soient prévus en tuiles courbes de couleur claire (rose charentais).

- les crépis seront prévus dans les toms beige - mastic, et seront réalise selon le méme grain et la méme couleur de
la toiture jusqu'au sol.

- 1'adaptation de la maison au terrain se fera en &vitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement du terrain
intempestif.

- les sous=sols traités en tant que tels seront enterrés, sinon ils seront traités comme un rez de chaussée avec portes
d'entrées et mimes fenBtres qu'3d 1'étage.

- les constructions d'une certaine importance (hangars, silos, chdteau d'eau) doivent dans la mesure du possible Btre situées
de fagon & ne pas porter atteinte & 1'équilibre et & la qualité des paysages environnants, qu'ils solent bétis ou naturels
et a'insérer le mieux possible dans 1'environnement.

ARTICLE NC.l2 = STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit 3tre assuré en
dehors des voies ouvertes i la circulation publique.

ARTICLE NC.13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Néant

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Néant

ARTICLE NC.15 — DEPASSEMENT DU COEFFICLENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant

P.0.S. arprouve
LE: 22 JUIN 1988

P.0O.S. renouruslc
te: 2 1 JUIL so87
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Zone qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites
et paysages, ou des risques naturels (inondation, nature du sous=sol, etc..)

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND,l1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORLISES SOQUS CONDITIONS

1.1, -Les constructions techniques d'intér@t général, constructions nécessaires au service ferroviaire, poste
de transformation, statilon d'épuracion, chateau d'eau, etc...

-Les constructions technigues destinées & l'asgriculture telles gue station de pompage pour irrigation,

1.2 - L'aménagement, la transivrmation ou 1'agrandissement, par adjonction ou surélévation des constructions existantes,
3 la date de publication du plan J'nccupation des sols y compris les installations soumises 3 autorisation ou i décla-
ration ainsi que la construc:tion de ZZpeniance, séparées de la construction principale, si cette séparation est rendue
nécessaire par la conformirs des lieux, ou par des dispositions d'aménagement particulidres, sans que les prescriptions
de 1'un ou plusieurs des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et 14 puissent Btre respectées,

a condition

me L ior 2

- que le prajet ait pour eiiw:

les nuisances dans le cas - Stan
- que la construction existanic e
-~ que le pradiat respecte le: uxi
- qu'il ne conduise pas A un aceroi

t l'habitabilité, la sécurité, ou la salubritéd de la construction, sans aggraver
s industriels;
¢ frappée d'alignement, ni touchée par un emplacement riservé;

articles 3, 4, 11 et 15 du réglement;
sement «de plus de 50 % de la surface de plancher existante mesurée hors oeuvre dans
loa, sauf pour une simple surélévation d'un bZEtiment, accolé i une construction
iequel cet accrolssement de surface pourra atteindre 100 %, i la consition supplé-

i surdlever reste lnférieure 3 celle de la plus haute des constructions voisines i

de volume plus imporn
wentaire gque la hauteuar 5o
laquelle ce batiment
- qu'il ne conduise ; ia plus de 30 % de
cas d'une comstructisn de ICH R et f ie de la construc:

T.LSAaTTION DU BOL INTERDLTS

4 hebitation, constructions, installations et activités i l'exception de

WD, 1

“ws champs d' innondation, ©out aménagement, curchausssment, remblai ou modifications
compement des eaux et dhen

2duire le champ d4'expension.
SUL
3-1 - L'accés 3 une parcelle deit Bire sulfisant pour permsattre aux engins de lutte contve 1'incendie A"y accéder.
2=2 - Une coastruclion nu axtivitd pourra 8tre refusée si suon accds i la route qui la dessert prisente des risques
pour la s@curité des usagers.

3-3 - Sauf indicazions coatraires porties au document graphique, la largeur des voles doit Btre portée hors zone
agglomérée i ;

~ Chemins ruraux : 7 m de plateforme,

- Chemins communasx : 8 m de plateforme,

- Chemins départementaux :
. le C,D n® 939 : 16 mde plateforme
., le C.D n® 11 : 13 mde plateforme
. les autres C.D : 10 m de plareforme.

ARTICLE WD.4 = DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant

ARTICLE ND.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTTICLE ND.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET FMPRISES PUBLIQUES

6-1 - En zone agglomerée, sauf indication graphique contraire :

- Lorsque les constructions situées de part et d'autre du terraln concerné sont réallsées i 1'alignement de la rue,
la nouvelle construction pourra respecter cette disposition.

6=2 - En dehors des zones agplomér@es et sauf indication graphique contraire, les constructions devront &tre
implantées par rapport i l'axe de la vole & :

- Chemins ruraux : 10 m
- Chemins communaux : 19 m
=~ Chemins départementanx : 15 m
~ Excepté pour le C.D N°® 939 : 35 m pour les habitations
25 m pour les autres constructions.
le C,D N® Il : 25 m pour les habitations
15 m pour les autres constructions.

6-3 = Lorsqu'il s'agit de l'agrandisscment d'une construction existante (mplantde dans la marge de recul, celul cli
pourra 3tre autorisé dans la marge A condit{on toutefols de ne pas se situer en avant de la fagade préexistante.

6=4 - Seules exceptions i ces différentes régles, les constructions nécessaires au fonctionnement du service ferroviaire
et les postes de transtormation EDF de moins de 20 m2 H.0 pourront 8tre plus proches de 1'alignement, i condition qu'il n'y

ait pas atteinta i la sécurité des usagers de la route (visibilité, effet de paroi, etc..)

Commune de SAINT-GENIS D'HIERSAC

P. O . S = RENDU PUBLIC
o 2.1 Jun o7

soit avec un recul minimum de 3 métres.

ARTICLE ND.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7=1 = Les constructions devront 2tre implantfes solt en limite séparative,

7-2 - Dans le cas de 1'agrandissement d'
celui~ci pourra €tre autorisé dans la marge d
prééxistante,.

une construction dont 1'implantation n'est pas conforme aux régles ci-dessus,
e recul i condition que 1'agrandissement ne se situe pas en avant de la fagade

ARTICLE ND.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTKES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE ND.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ 10-1 = La hauteur des constructions ne peut Btre supérieure i 2 fois la distance les séparant de la limite séparative
(H<2 L),

ARTICLE ND,1l = ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leurs toitures,
le traitement et la couleur de leurs fagades, la dispusition et la proportion des ouvertures, leur adaptation au sol,

L1 Z . I 4 " .
devroﬁt s intégrer harmenieusement dans leaur environnement et notamment PAr Tapport aux constructions charentaises ancien-
rnes situées alentour,

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VENICULES

Néant

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBKES - PLANTATIONS ~ESPACES B0OISES CLASSES

Néant

SECTION ITL - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

SRTICLE WD 14 BU3

TUON DY SOL

oy
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